Keszthely Varos Onkorméanyzata
1/2004. (1.30) szamu rendelete
az 6nkormanyzati tulajdona hazingatlanok értékesitéérél

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisébstilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes syakdll sz6l6 tébbszor médositott 1993.
évi LXXVIIl. szdmu torvény (a tovabbiakban Lt.) 84(1), (3) illetve a 58.8 (2), (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kdetirdeletet alkotja.

l. Fejezet

A rendelet hatalya
1.8 (1) A rendelet hatdlya Keszthely Varos Onkormatgzaulajdonaban lév hatdsagi
kiutalas alapjan hatarozatlan6ré bérbe adott lakdsok és nem lakas céljara s#olgal
helyiségek, valamint énkormanyzati dontés alapjatadozott idre bérbe adott lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek, illetve azsén allé lakas és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésére terjed ki.
(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az O©nkormahyzéarzsvagyonahoz tartozo
forgalomkeéptelen lakasokra és helyiségekre.
(3) A tdrzsvagyonba tartozé forgalomkeéptelen vadg@gyak korét térvények, valamint a
Képviseb-testilet rendelete (jelen rendelet 1.szamu meltékl hatarozata (a hazingatlanok
ertékesitésevel kapcsolatban hozott, a Seétaldé uizkatek és iroda célu bérlemények
értékesitésének felfliggesztésémzok bérbeadassal tortémasznositasardl sz6l6 106/1998
(IV.30.) szamu Képviséttestileti hatarozat) allapitja meg.
(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésektrmigari Torvenykdnywil szolo tdbbszor
modositott 1959. évi V. torvény, a lakasok és isélgek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sobldszor modositott 1993. évi LXXVIIL.
szamu torvény, valamint az ©nkormanyzati vagyonzmesitasanak, hasznalatanak és
forgalmanak rendjét szol6 31/2003.(X1.3) szdmu 6nkormanyzati rendedgtdelkezései az
irAnyadoak.
(5)' A Képviseb-testllet e rendelet szabalyainak alkalmazasatéthanyossagi okokbol —

kulonleges meéltanylast igérykorilmeények fennéllasa esetén a varos érdekererh sbtt
tartasaval az egyes kérelmek elbiradlasanal eltérhet

Il. Fejezet

Az elidegenités altalanos feltételei
2.8 (1) Az onkormanyzati tulajdont hazingatlan elidgitesére a polgarmester jogosult
Bruttd 5 millié Forint egyedi forgalmi értékhatarg dnkormanyzati vagyon hasznositasanak,
hasznalatanak és forgalmanak reniljéeo6lé 31/2003.(XI1.3.) szamu dnkormanyzati rentele
rendelkezéseinek figyelembe vételével.
(2) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott 6nkormdinyajdonu lakas, illetve nem lakas
céljara szolgalo helyiség elidegenitésér Képviseb-testilet hatarozataban dont.
3. (1) Az dnkormanyzati hazingatlanok vonatkozasabam kothet adasvételi szebzés,
azzal a természetes személlyel, jogi személlyeyi jszemélyiség nélkili gazdasagi

! Beillesztette a 19/2009.(V.15.) rendelet. HatahZ#09. majus 156t.
2 Mddositotta a 19/2009.(V.15.) rendelet. Hataly2309. majus 156t.



tarsasaggal, akinek az Onkormanyzattal szemben ait6zésa, vagy polgar jogi
megallapodasbdl erédegyeblejart hataridej i tartozasa van, illetve az dnkormanyzat altal
alapitott szolgaltatok feliejart hataridejii tartozasa van.
(2) Nem koéthet adasvételi szebrés az Lt. rendelkezései alapjanév@lsarlasi jog
gyakorlaséara jogosult béklel, bérbtarssal, tarsbéVel, akineklejart hataridej i
a.) lakas hasznalatbavételi dij vagy lakasépitezz&jarulas, illetve pénzbeli térités tartozasa,
b.) bérleti dij vagy azzal egy tekintet al& el§jmegtérités hatraléka van,
c.) az bnkormanyzattal szemben koztartozasa, valgapjogi megallapodasbol ekedgyéb
tartozésa van,
d.) az 6nkorméanyzat altal alapitott szolgaltatéekg tartozasa van, illetve
e.) ha a bééi kotelezettség elmulasztasa miatt birésagi eljgassfolyamatban.
(3) Nem kothet adasvételi szeédés az Lt 49.8 (1) d.) pontja alapjarbwsarlasi jog
jogosultjaval, akinek
a.) az onkormanyzattal szemben koztartozasa, valg@ipjogi megallapodasbol ekedgyéb
lejart hataridej ii tartozasa van,
b.) az 6nkormanyzat altal alapitott szolgaltatdé¢kd lejart hataridej i tartozasa van, illetve
c.) a targybani lakasra, helyiségre koztartazdmgy lejart hatarideji Uzemeltetési
koltséghatraléa all fenn.
4.8 Az ingatlan értékesitésedttl az épilethez tartozd, azzal egy 6nallé ingatkaikbtd
foldrészletet az elidegenitésétl az épitésugyi, foldmérési és az ingatlan-nyitaéasi
eléirdsoknak megfeléen miszakilag és az ingatlan-nyilvantartdsban meg leztami, ha
a.) az épitési tvezet szerinti vagy a szokasokn@eetet meghaladja és abbdl U] telek

alakithato ki,
b.) a részletes rendezési terv szerint mas celgitésée tervezett, illetve
c.) medbgazdasagi fivelés céljara is szolgal.
5.8 A lakas vagy helyiség vételaranak medfizetéséledy knkormanyzati tdmogatas nem
vehet igénybe.

. Fejezet
Lakasok elidegenitése
Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése

6.8 (1) Az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajélloa kerilt lakadsra, mas személyt
megebz6 elovasarlasi jog illeti meg
a.) a bérdt,
b.) a bérbtarsakat egyetilaranyban,
c.) a tarsbédt az &ltala kizardlag hasznalt — az Lt. 45.8 (2kelzdésének figyelembe

vételével meghatarozott- lakotertlet aranyaban,
d.) az a.)-c.) pontban felsoroltak hozzajarulaséaabk egyenes agi rokonét, valamint érokbe

fogadott gyermekét.( Lt. 49.8 (1))
(2) %Az onkorméanyzat tulajdonat kégedakasingatlan megvételére a bérleti jogviszony
létesitését kovét 5 éven belil nem jogosult a 2007. december 1-{dtetien bérleti
jogviszonyt létestt bérb, illetve a 6.8 (1) b.)-d.) pontokban meghatarozattmélyek.
(3) A hatarozott idre bérbe adott lakasok bé&rlkdzil nem élhetnek &rasarlasi jogukkal
azok, akik pénzbeni térités ellenében mondtak leéieti jogviszonyrdl és ezt kowetn
kaptak meg hatarozottdthrtamra a lakast.
(4) “A lakéas vételarat a Pénzugyi Bizottsag atruhdzattiskorben jogosult megallapitani. A
vételarat a hasonlé adottsagu lakasok helyi forgattéke alapjan, kiléndsen
a.) az éplulet telepllésen bellli fekvése;

3 Beillesztette a 37/2009. (X.30.) sz. rendelet.aais 2009.oktdber 30. napjatdl.
4 Mddositotta a 23/2007.(IV.27.) sz. rendelet. Hatél 2007. majus 1. napjatdl.



b.) az éplletben I&dakdsok szama, az épllethez tartozo foldterlliebzés hasznéalatra

szolgalo helyiségek és a kdz6s hasznalatra szdigidlletek nagysaga;

c.) az épllet felszereltségeiisaaki allapota, épitése, a felljitas ota eltélt id

d.) a lakas alaptertlete és komfortfokozata;

e.) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani. A vételaegallapitasakor a forgalmi értékbe kell

vonni a bérbnek a lakasra forditott és meg nem téritett értédlbcberuhdzasainak az értékét.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakasok a#vsarlasra jogosult részére a vételar egy 6sszegben

vagy részletfizetés ellenében toiénegfizetéssel idegenitiéet!.

(6)° A bérlb kérelmére részletfizetési kedvezmeény esetébeneméses megkotésekor a

megallapitott vételar legfeljebb 20 %-at egy O0sbeegkell megfizetnie, és a fennmaradoé

vételar hatralékot 15 év torlesztésh matt havonta egyefirészletekben kell megfizetnie.

(7)° Részletre vétel esetén ad\dsarlasra jogosult meghatarozott méitkkmatot koteles

fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgari Torvémykiden pénztartozasokra megallapitott

kamattal.

(8) Ha a 6 § (1) bekezdésében meghatarozott vev

a.) a szeradés megkotésekor a vételarat egy 6sszegben megfizételarbél 5% engedmény
illeti meg,

b.) a szerégdés megkdtéseét koviekét éven bellll a vételarhatralékot egy 6sszeghegfineti,
vételarhatralékbol 3% engedmény illeti meg,

c.) a szerédés megkotését kovetharmadik éwuil a vételarhatralékot egy 6sszegben
medgfizeti, vételarhatralékbol engedmény nem itietig.

(9) A hatéridben be nem fizetett torle$ztészletek utdn a véva Ptk. szerinti pénztartozas

esetén megallapithato késedelmi kamatot kotelesizety.

Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése
7.87 (1) Megiresedett, bérbeadas utjan nem hasznosithkd§ versenytargyaldson vagy
versenytargyalason kivil tori@relidegenitését az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak,
hasznalatdnak és forgalmanak rendljészol6 31/2003. (XI. 3.) sz&dmu rendeletben
felhatalmazott dont, majd dontése alapjan az edidi@égssel megbizott szerv a lakast
értékesiti.
(2) Az ebvasérlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésetében a vémek egy
0sszegben kell a vételarat medfizetni, részletfizeis kedvezmény nem illeti meg. Egyedi
esetekben kérelemre a hataskor gyakorloja a rézetés kérdésében ételtérsen donthet.

IV. Fejezet
Helyiségek elidegenitése
Elévasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitése

8.8 (1) Ha a torvény masként nem rendelkezik, az altatajdonabdl az dnkorméanyzat
tulajdonaba kerilt helyiségre a ld@r{bértarsat) ebvasarlasi jog illeti meg.( Lt.58.8 (1))
(2) Elovésarlasi jog alapjan elidegeniténdhelyiség esetében a vételar a bédltal a
helyiségre forditott, a bérbe add altal elismennég nem téritett ertékndvelaz értekesitést
megebzé 5 éven bellli beruhdzasok értekével csokkentegafmi érték.
(3) Elovasarlasi jog alapjan elidegeniténdnhelyiség vewjét a vételarra részletfizetési
kedvezmény és engedmény nem illeti meg, egyedbeset Képviséktestiilet efil eltérsen
donthet.

Elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegerise

® Mddositotta a 23/2007.(1V.27.) sz. rendelet. Hatél 2007. majus 1. napjatol
® Médositotta a 23/2007.(1V.27.) sz. rendelet. Hatél 2007. majus 1. napjatol
" Modositotta a 23/2007.(1V.27.) sz. rendelet. Hatél 2007. majus 1. napjatol



9.8 (1) Az uresen all6 nem lakas céljara szolgalé Bélyeket az dnkormanyzati vagyon
hasznositasanak, hasznalatanak és forgalmanaké@ndgolé 31/2003. (XI. 3.) szamu
rendeletben foglaltak figyelembe vételével kelEkesiteni.

(2) Az ebvasarlasi joggal nem érintett helyiségek elideg=eitesetében a ek egy
0sszegben kell a vételarat megfizetni, részleizeis engedmény nem illet meg. Egyedi
esetekben kérelemre a hataskor gyakorloja a rézetés kérdésében ételtérsen donthet.

V. Fejezet
Az értékesités dikészitése, szeliéskotés d@lvasarlasi joggal érintett hazingatlanok
tekintetében
10.8(1) Az ebvasarlasra jogosult részére az elidegenitéssel immgbzervezet a Képvisel
testllet dontéseét kovien 60 napon belll kdteles az eladasi ajanlatot tidgki.
(2) A ajanlatnak tartalmaznia kell:
a.) a hazingatlan (lakas, helyiség) legfontosablatlag-nyilvantartasi és mas altalanos
adatait (cime, helyrajzi szama, alaptertilete, 9zehama, komfortfokozata),
b.) a tulajdoni lapon feljegyzett jogokat és térgtek
c.) az ingatlan vételarat,
d.) az egydsszégmedfizetés 6sszeget,
e.) az adhaté kedvezményeket, a részletfizetdéaridamat,
f.) a vételar megallapitasanak madjardl, kialakibdsdigyelembe vett tényékrol szolo
tajékoztatast,
g.) a veételarhatralék kamatéat,
h.) és a teljes ingatlanra vonatko#dlh miszaki jellemsket.
(3) Az ajanlat kézhezvétetidt szamitott 60 napig az ajanlatéevajanlatahoz koétott. E
hatarnapot kévéen az ajanlat érvényét veszti. Az ajanlat elfogatfhszamitott 30 napon
belil az adasvételi széadest meg kell kotni. A szebdéskotési kotelezettségoidrtama
kilonos méltanylast érdethbkbdl egy alkalommal 15 nappal meghosszabbithato.
(4)° Ha az ebvasarlasra jogosult személy az eladasi ajanlatpialfdehetséggel nem él, a
lakast lakottan az 1993. évi LXXVIII. torvény (LEP. § alkalmazasaval értékesithet
(5) A bérlemények értekesitését agvakarlasra jogosult, a bérbeadd képviseletéberndelja
szervezet egyarant kezdeményezheti.
(6) A hazingatlant terhélkiadasok és a fenntartassal kapcsolatos koltstapzetésl és
kiegyenlitéséil az adasvételi szafdés megkotését kdvehonap el napjaig a bérbeadd
altal megbizott szervezet gondoskodik. A volt &éil vasarlas honapjara lakbért koteles
fizetni.
(7) A beérleti jog megszerzéeséért fizetett haszbalatteli dij vagy pénzbeli térités a lakas
vagy nem lakas céljara szolgal6 helyiség vételdnddn szamithato le.
11.8 A Keszthely Varos Onkormanyzata az elidegenitdsorigolitasaval a Keszthelyi
Varosiuzemeltét Egyszemélyes Kft-t bizza meg.

VI. Fejezet
A onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek aliegenitésének, tovabbadasanak
feltételei

12.8 (1) A vételarhatralék erejeig az ingatlanra azattan-nyilvantartasba jelzalogot, a
vételarhatralék fennallasanak idejére elidegenégdierhelési tilalmat kell az Onkormanyzat
javara bejegyezni.
(2) A polgarmester az elidegenitési és terhelékilntat tordltetheti, ha a vév a
vételarhatralékot megfizeti.

8 Mddositotta a 23/2007.(1V.27.) sz. rendelet. Hatél 2007. majus 1. napjatol
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(3) Ha a ved az altala kedvezménnyel megvasarolt lakas tulggd@m atruhdzza az
elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa addithoz csak akkor adhaté meg a hozzajarulas,
ha a kedvezményt visszatériti az 6nkormanyzat ggvéletve a fenndllé vételarhatralékot a
kedvezmeény levonasa nélkil teljes 6sszegben méigfize
(4) Amennyiben a vey a vasarlastdél szamitott 5 éven belll el kivanjeg@hiteni az
elévasarlasi jog alapjan vasarolt lakast vagy nem dakéljara szolgalé helyiséget, az
onkorméanyzat visszavasérlasi jogaval élhet.
(5) A polgarmester jogosult a (4) bekezdésben nmégbeott visszavasarlasi jog gyakorlaséara
amennyiben a lakas illetve nem lakas céljara shiblg@lyiség adasvételi szédesben
meghatarozott vételara a Bruttd 5 millié Forintetméri el
(6) Az (5) bekezdésben nem szabdlyozott esetekberKépviseb-testilet dont a
visszavasarlasi jog gyakorlasarol.
VII. Fejezet
Az elidegenitéslil szarmazo bevételek felhasznalasa
13.8 (1) A lakasok elidegenitéséibszarmazo bevételét az dnkorményzat szamlajattveze
pénzintézetnél elkllonitett szamlan koteles eltmlye
Az elkilonitett pénzalapot terhel
a.) az épulet elidegenitésre valékélszitésével,
b.) a foldrészlet megosztaséaval,
c.) a tarsashazza valo atalakitassal,
d.) a forgalmi érték megallapitaséval,
e.) az elidegenités lebonyolitasaval,
f.) szamlakezeléssel ténylegesen felmerilt, szaraldkigazolt ténylegesen felmeél
koltségek.
(2) Az dnkormanyzat az (1) bekezdésben emlitetéted®t az Lt. 62.8 (3) bekezdésében
megfogalmazottakra hasznalhatja fel.

Zaro rendelkezések
14.8 Keszthely Varos Onkormanyzata Képviséstilete a Szervezeti és iikbdési
Szabalyzatrol szOl6 —tobbszor moédositott- 16/2003Bd.) szamla rendelete 4. szamu
melléklete a ,polgarmesterre atruhazott hataskorgklyzéke az alabbi rendelkezésekkel
egeészil ki:
A polgarmester az o©onkormanyzati tulajdonl lakasdads helyiségek bérletével,
elidegenitésével kapcsolatos feladat és hataskeéikiktetében :/

I./ Az dnkorméanyzati tulajdonu hazingatlan elideigésére a polgarmester jogosult Bruttd 5
milli6 Forint egyedi forgalmi értékhatarig az Onkwminyzati vagyon hasznositdsanak,
hasznalatanak és forgalmanak reniljéeolé 31/2003.(XI1.3.) szamu dnkormanyzati rentele
rendelkezéseinek figyelembe vételével.

j./ Meguresedett, értékesithielakas esetében a polgarmester az elidegenitéssghinott
szerv megkeresése alapjan koteles nyilatkozni,drogy a lakast felhasznélja-e.

k./ A polgarmester az elidegenitési és terhelékilntat toroltetheti, ha a vév a
vételarhatralékot megfizeti.

l./' A polgarmester jogosult a visszavasarlasi jogakprlasara, amennyiben a vewa
vasarlastol szamitott 5 éven belll el kivanja idégei az elvasarlasi jog alapjan vasarolt
lakast vagy nem lakas céljara szolgald helyiséget Ekas illetve nem lakas céljara szolgalo
helyiség adasvételi széésben meghatarozott vételara a Bruttd 5 milliGirffor nem éri
el.”

15.8 (1) Jelen rendelet 2004. marcius 1. napjan lé@lytzd. Rendelkezéseit a rendelet
hatalybalépése utan keletkezett tigyekben kell mi&ahi.



(2) E rendelet hatalybalépésével egyitkyy Keszthely Varos Onkormanyzata Képwsel
testilete az onkormanyzati hazingatlanok eértékemdie szolo 17/1994 (lll. 31.) szamu
rendelete, valamint az azt modositd 24/1994.(>64amu, a 34/1994.(XI1.1) szamu, a 6/1995.
(IV.1.) szamu, 16/1995.(IX.15.) szamu, 1/1996.().2zamu, a 12/1996.(111.28.) szamu, a
19/1997.(V1.12.) sz&dmU, a 23/1997.(1X.25.) szdm@54.998.(VIIl.1.) szamu, 2/1999.(1.28.)
szamu, a 12/1999.(IV.29.) szama, a 20/1999.(VI).22dmu, 19/2001.(X.5.) szamu, 27/2003.
(X.30.) szdmu, 44/2003.(XI11.22) szamu 6nkormanyeatideletek hatalyukat vesztik.

Dr. Somkuti Edina Mohacsi Jozsef
aliegy® s.k. polgarmester s.k.



1. szamu melléklet’

Képvisels-testileti dontés alapjan nem elidegenithétingatlanok

Sor- Lakasok és Nem lakas

Sz. Hrsz Utca, hazszam Hozzatartozd céljara szolgalé| Megjegyzés

Helyiségek | helyiségek db.
db.

1. 1127 Bakacs u. 10. 1 4 2
2. 620 B tér 4. 2 1 2

3. 775/1 Helikon u. 15. 1 2
4. 540 Kisfaludy u. 2. 4 1 3
5. 1156 Kossuth L. u. 1. 3 2

6. 543 Kossuth L. u. 2. 6 3 2,3
7. 1155 Kossuth L .u. 3. 7 3 2,3
8. 1154 Kossuth L. u. 5. 2 2

9. 573 Kossuth L. u. 10. 5 3 2,3
10. | 574/1 Kossuth L u. 12. 7 5 2,3
11. | 1122 Kossuth L. u. 13. 4 2 2
12. | 585 Kossuth L. u. 14. 1 1 2
13. | 599 Kossuth L. u. 20. 3 3
14. | 600 Kossuth L. u. 22. 10 11 2,3
15. | 607 Kossuth L. u. 24, 13 2 2,3
16. | 608 Kossuth L. u. 26. 1 2
17. | 1091 Kossuth L. u. 29. 1 2
18. | 616 Kossuth L. u. 30. 4 7 2,3
19. | 1064 Kossuth L. u . 31. 4 3 2
20. | 1063/1 Kossuth L. u. 33. 1 2
21. | 1042 Kossuth L. u. 41. 6 2 2
22. | 774/6-10 Kossuth L. u. 42. irodahaz 2
23. | 1041/2 Kossuth L. u. 43. 8 | 3 2
24. | 1040 Kossuth L. u. 45. irodahaz 2
25. | 449 Lovassy u. 2. 4 2 3
26. | 4810/1-2 Btéri at 1-23. (paratlan szamozas 12 1
27. | 4069/1 Napsugar u. 8. 24 1
28. | 1970 Pal u. 26. 1 2
29. | 2121 Rakoczi tér 12. 1 2
30. | 1992 Sopron u. 2. 3 2 3
31. | 2048 Szalaszt6 u. 12. 3 2 2
32. | 2055 Szalaszt6 u. 22. 1 2
33. | 1049 Széchenyi u. 6. 5 2

Megjegyzés: 1 = épitett lakasingatlanok
2 = stratégiai jelefgédi, varoskdzponti ingatlanok
3 = nfemléki védettség alatt &ll6 ingatlanok

9 Modositotta a 24/2008.(V.14.) rendelet. HatahE08. majus 156t.




