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.HV]WKHO\�9iURV�gQNRUPiQ\]DWD�.pSYLVHO��WHVW�OHWH
Keszthely, Csapás út, Martinovics u., Szent László árok, Tapolcai u. által

határolt tömb
helyi építési szabályzatáról szóló

13/2003. (IV.30.) számú rendelete

.HV]WKHO\� 9iURV� gQNRUPiQ\]DWD� .pSYLVHO��WHVW�OHWH� D� KHO\L� |QNRUPiQ\]DWRNUyO
szóló 1990. évi LXV. törvény (Ötv.) 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és
jogkörében eljárva, valamint D]�pStWHWW� N|UQ\H]HW� DODNtWiViUyO� pV� YpGHOPpU�O� V]yOy� �����
évi LXXVIII. törvény (Étv.) 7. § (3) bekezdése c.) pontjában kapott felhatalmazás alapján,
D]�pStWpV�KHO\L�UHQGMpQHN�EL]WRVtWiVD�pUGHNpEHQ���D]�RUV]iJRV�V]DEiO\RNQDN�PHJIHOHO�HQ�
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének
felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített
pUWpNHLQHN� YpGHOPpYHO� NDSFVRODWRV�� D� WHONHNKH]� I&]�G�� VDMiWRV� KHO\L� � N|YHWHOPpQ\HNHW�
jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan - az alábbi önkormányzati rendeletet
alkotja meg.

A rendelet hatálya
1.§

(1) A rendelet Keszthely város, alábbiakban lehatárolt területére terjed ki:
É  -i határ: Csapás u.,
Ny-i határ. Martinovics u.,
K  -i határ: Szent László árok,
D  -i határ: Tapolcai út.

(2) $�UHQGHOHW�KDWiO\D�DOi�HV��WHU�OHWHQ�WHU�OHWHW�DODNtWDQL��pStWPpQ\W��pStWPpQ\�UpV]W�
épüOHWHW� WHUYH]QL�� NLYLWHOH]QL�� pStWHQL�� iWDODNtWDQL�� E�YtWHQL�� IHO~MtWDQL�� KHO\UHiOOtWDQL�
NRUV]HU&VtWHQL�� OHERQWDQL�� KDV]QiOQL� YDJ\� HOPR]GtWDQL�� YDODPLQW� PLQGH]HNUH� KDWyViJL
engedélyt adni az orszáJRV�pUYpQ\&�UHQGHlkezések megtartása mellett csak és kizárólag e
rendelet és a hozzá tartozó szabályozási terv együttes alkalmazhatóságával szabad.

��6]DEiO\R]iVL�WHUY�±9����MHO&�UDM]L�PHOOpNOHW
(3) $� UHQGHOHW� WHU�OHWL� pV� WiUJ\L� KDWiO\iW� pULQW�HQ� PLQGHQ� WHUPpV]HWHV� pV� MRJL

V]HPpO\UH�Qp]YH�N|WHOH]��HO�tUiVRNDW�WDUWDOPD]��DPHO\HN�DOyO�D]�HOV��IRN~�pStWpVL�KDWyViJ
±�MHJ\]����FVDN�D]RQ�D�WHU�OHWHQ�pV�FVDN�DEEDQ�D�N|UEHQ�EL]WRVtWKDW�HVHWL�HOWpUpVW��ahol és
amely tárgyat érint�en erre az önkormányzati rendelet kifejezetten feljogosítja).
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I. Fejezet
Építési engedélyezés általános szabályai

2.§

Az építési engedélykérelmekhez a 45/1997. (XII. 29.) KTM rendeletben, illetve a
46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. �pV�������DLEDQ�PHJKDWiUR]RWWDNRQ�W~OPHQ�HQ�
D]�DOiEEL�P&V]DNL�PXQNDUpV]HNHW�LV�FVDWROQL�NHOO�
D��� $]� gQNRUPiQ\]DWL� 7HUYWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét.
b.) A tervezett ingatlan legalább 1-1 szomszédját bemutató utcaképi fotómontázst,
közteU�OHW�HVHWpEHQ�D�KDWiUROy� WpUIDODNDW� LV� WDUWDOPD]y�� OHJDOiEE�NpW� MHOOHP]�� LUiQ\~
fotómontázst, a kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területeken, és a Fáy András
XWFD�IRO\WDWiViEDQ�NLDODNtWDQGy�N|]SDUNUD�Qp]��LQJDWODQRN�HVHWpEHQ�
c.) A terület alapozási adottságait bemutató geotechnikai és mérnökgeológiai
értékelést tartalmazó talajmechanikai szakvéleményt:
w�!�����P�építménymagasság -, vagy > 12 m fesztávú  el�UHJ\iUWRWW����illetve vázas
tartószerkezetek alkalmazása esetén ,
w���P�nél nagyobb földvastagságot pULQW��tereprendezéssel járó építkezések esetén,
w�PLQGHQ�HVHWEHQ��DPLNRU�D�ODNRVViJ��D]�|QNRUPiQ\]DW�YDJ\�D�WHUYH]�N
     NHGYH]�WOHQ��D]�DOWDODMMDO�|VV]HI�JJ��MHOHQVpJHNHW�pV]OHOQHN�

Az építési engedélykérelmek elbírálásának szabályai
3.§

(1) Az építésügyi hatóság a kérelem elbírálása során vizsgálja mindazon
szempontokat, melyeket számára a 46/1997. (XII.29.) KTM UHQGHOHW� N|WHOH]�HQ
meghatároz.

(2) Azokon a területeken, ahol a WHU�OHWIHOKDV]QiOiV� YDJ\� D]� pStWpV� PLQ�VpJH� D
szabályo]iVL�WHUYHQ�MHO|OWHN�V]HULQW�PHJYiOWR]LN��~M�pStWpV�FVDN�D�YiOWR]iVQDN�PHJIHOHO�HQ
engedélyezKHW��

(3) Azokon a beépítésre szánt területeken, melyeken az építés 7. § és 8. §-ban
részletezett feltételei nem biztosítottak, építési engedély nem adható, elvi építési engedély
igen, de ez esetben az építés feltételeit a határozatban közölni kell.

(4) $� WHUYH]pVL� WHU�OHWHQ� FVDN� HJ\HGL� WHUYH]pV&� pS�OHW� pStWpVH� HQJHGpO\H]KHW��� D
teljes inJDWODQ�HJ\�WW�WHUYH]HQG���XWFDL�NHUtWpV�LV�

(5) A beépítésre szánt területeken parkolóhelyet az OTÉK 42. §-a szerint kell
biztosítani.

Településrendezési eszközök
4.§

(1) $�V]DEiO\R]iVL�WHUYODSRQ�N|WHOH]��HUHM&�V]DEiO\R]iVL�HOHPHN�PyGRVtWiVD�D�KHO\L
építési szabályzat és a szabályozási terv módosítását vonja maga után.

(2) $�N|WHOH]��V]DEiO\R]iVL�HOHPHN�D�N|YHWNH]�N�
w a terv határa,
w�V]DEiO\R]iVL�YRQDO���N|]WHU�OHWHW�QHP�N|]WHU�OHWW�O�HOYiODV]Wy�YRQDO�

�PHJOpY���PHJPDUDGy�LQJDWODQKDWiU�
-újonnan kialakított, illetve módosított határok,
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w�N|WHOH]��pStWpVL�YRQDO�
w HOWpU��WHU�OHWIHOKDV]QiOiVL�PyGRN��WHU�OHWHJ\VpJHN�KDWiUD�
w építési övezet határa,
w WHU�OHWHJ\VpJUH��pStWpVL�|YH]HWUH�YRQDWNR]y�HO�tUiVRN�
w�N|WHOH]��YpG�IiVtWiV�
w�kereskedelmi-szolgáltató gazdasági létesítmények iUXIHOW�OWpVpQHN�MHO|OW�KHO\H�
(3) Amennyiben övezethatárral HJ\EHHV��telekhatár változik, az övezet a változással

HJ\H]�HQ�pUWHOHPV]HU&HQ�alakul.

(4) Az irányadó MHOOHJ&� szabályozási elemek vagy a szabályozás egy lehetséges
változatára utalnak, vagy pontosításuk további részlettervezést igényel, ezért azok
pUWHOHPV]HU&HQ�módosíthatók az építésügyi hatóság jogkörében. Építésügyi hatóság ilyen
esetben a]� gQNRUPiQ\]DWL� 7HUYWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét véleményét kikérheti.

(5) Az irányadó szabályozási elemek a N|YHWNH]�N�
w� kereskedelmi-szolgáltató gazdasági létesítmények személybejárat(ai)ának jelölt
helye,
w�javasolt telekhatár,
w�gépkocsiáthajtó jelölt helye,
w javasolt funkciók.

(6) Telekhatár(ok) megváltoztatása esetén, az építési hely és határvonala a
tényleges határ(ok)tól mért N|WHOH]�� HO���� oldal és hátsókertek betartásával
pUWHOHPV]HU&HQ�módosul.

II. Fejezet
Településszerkezet, területfelhasználás

5.§

(1) A tervezési terület építésügyi szempontból
a.) beépítésre szánt területre és
b.) beépítésre nem szánt területre osztott.

(2) A tervezési területen az élpítési engedély teljes N|]P&YHVtWHWWVpJKH]� N|W|WW�
OpJNiEHO� QHP� OpWHVtWKHW��� +D� D� NHOHWNH]�� V]HQQ\Yt]� HOYH]HWpVpW� EL]WRVtWy� szennyvíz-
FVDWRUQD�KiOy]DW�NLpStWpVL�PXQNiL�PHJNH]G�GWHN��pStWpVL�pV�D�UHQGHOWHWpV�PHJYiOWR]WDWiVL
építésügyi hatósági engedély kiadható, de a használatbavételi engedély csak a rákötés
tényleges megtörténte után adható ki.

³$� %DODWRQ� .LHPHOW� hG�O�N|U]HW� 7HU�OHWUHQGH]pVL� 7HUYpQHN� HOIRJDGiViUyO� pV� D� %DODWRQL
Területrendezési Szabályzat megállapításáról” szóló 2000. évi CXII. Törvény és az azt
módosító 2001. évi LXXXVIII. törvény 17. § (2) bekezdés szerint.

(3) A tervezési terület beépítésre szánt területei :
1.  lakó -, ,
1.1. kertvárosias lakó -, Lke-1 – Lke-3,
1.2. kisvárosi lakó -, Lk-1, Lk-2 MHO&�
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2.    gazdasági -,
2.1.kereskedelmi-szolgáltató-, Gksz-1, Gksz-2 MHO&
övezetekre tagolódnak.

(4) A tervezési  terület beépítésre nem szánt területei :
1.  N|]OHNHGpVL��pV�N|]P&HOKHO\H]pVL�� Köu-1 - Köu-7 MHO&�
2.  zöldterületre, Z kp, Z mp MHO&�
3.  HUG�WHU�OHWHNUH� E v MHO&�
4.  egyéb, vízgazdálkodással kapcsolatos V MHO&
részletekre tagolódnak.

BEEPITESRE SZANT TERÜLETEK
Lakóterületek

6.§

(1) $�ODNyWHU�OHWHN�|YH]HWL�WDJROyGiViW�D�V]DEiO\R]iVL�WHUY�W�QWHWL�IHO�pV�D�N|YHWNH]�
WiEOi]DWRN�WDUWDOPD]]iN�D�YRQDWNR]y�UpV]OHWHV�HO�tUiVRNDW�

Z 50(75)
    Lk-1

7,5 1000

(2) A

MHO&� � |YH]HW� � V&U&� � EHpStWpV&� WiUVDVKi]DV� ODNy|YH]HW�� DPHO\� W|EE� |QiOOy� UHQGHOWHWpVL
egységet magába foglaló, a 7,5 m-t meg nem haladó építménymagasságú
lakóépületek elhelyezésére szolgál.

1. (OKHO\H]KHW��funkció továbbá: OTÉK 12. §. (2) bekezdés: 2, 3, pontja szerinti, valamint (3)
bekezdés 1, 2,  pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint

3. A telekalakítás lehet�ségei Telekalakítás az övezeti HO�tUiVRNQDN� PHJIHO�HQ
HQJHGpO\H]KHW���nyeles telek nem alakítható ki.

legkisebb területe 1000 m2

A kialakítható telek legkisebb utcai homlokvonala 24 m

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja
 Legnagyobb
beépítettsége

%

Legnagyobb
szintterület-
V&U&VpJ

Legkisebb
zöldfelület

(%)
Zártsorúan csatlakozó• 50 (75) •• 1,25 30

• A telek megközelítésére kapuáthajtó OpWHVtWHQG�
• •Kivétel saroktelek,ahol 75 % HQJHGpO\H]KHW��
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5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

Egy tömeg lehet Min. 6,0 m ill.
 0 •m

8,0 ••m 6,0 m Zártsorúan
csatlakozó

• $�N|]SRQWL�WpUUH�Qp]��ROGDORQ���P�OHJ\HQ��LWW�I|OGV]LQWHQ�iUNiGVRU�DODNtWDQGy�NL�
••  Udvari épületszárnyak között tartandó távolság.

6. Az övezetben HOKHO\H]KHW��épületekre vonatkozó megkötések

Megengedett
építménymagasság

7HW�]HW�és a WHW�
hajlásszöge

Legnagyobb
WHW�V]pOHsség 7HW��héjazata

7,5 m 38-42 °�N|]WL���MHOOHP]�HQ
PDJDVWHW��OHJ\HQ

max. 12,0
(9,0) • m

Cserépfedés legyen.

• oldalszárnyra vonatkozó szélességi méret

7. Egyedi HO�tUiVRN
- A helyi építési hatóság a tervezett ingatlan közvetlen szomszédját bemutató
utcaképi fotómontázzsal egészíttesse ki az építési engedélykérelmet a 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendeOHW� ���� ��iQ�� LOOHWYH� ���� ��iQ� W~OPHQ�HQ�� PLQGHQ� RO\DQ
esetben, amikor a tervezett épület(HN�� WHW�KDMOiVV]|JH�� WHW�IRUPiMD�
DQ\DJKDV]QiODWD��KRPORN]DWL�V]tQHL�MHOHQW�V�HOWpUpVW�Putat(QDN��D�N|UQ\H]HWW�O�
Az építésügyi KDWyViJ� � LO\HQ� HVHWEHQ� NpUMH� NL� D]� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]
Önkormányzati tervWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét.

8. Sajátos jogintézmények:

8.1 Építési tilalom: -

8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára W|UWpQ��lejegyzés érinti a N|YHWNH]�
ingatlanokat: 3044/2-, 3044/15-14-, 3053/1-, 4590-, 4591-, 4593-4596-, 4598-4600-,
4602-, 4601-, 4603-4606-, 4626-35-hrsz.

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���

SZ (Z) K ill. 40
    Lk-2 6,5 K. ill. 1200

(3) A

MHO&� �|YH]HW� �|VV]HI�JJ��NHUWHV�� WiUVDVKi]DV� ODNy|YH]HW��DPHO\� W|EE�|QiOOy� UHQGHOWHWpVL�HJ\VpJHW
magába foglaló, a 6,5 m-t meg nem haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére
szolgál.
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1. (OKHO\H]KHW��funkció továbbá: OTÉK 12. §. (2) bekezdés:  3, pontja szerinti, valamint (3)
bekezdés 1, 2,  pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint

3. A telekalakítás lehet�ségei Telekalakítás az övezeti HO�tUiVRNQDN� PHJIHO�HQ
HQJHGpO\H]KHW��
legkisebb területe K* ill.1200 m2

A kialakítható telek legkisebb utcai homlokvonala 30 m

• A kialakult állapot tartható, ahol a kialakult teleknagyság a táblázatban meghatározott adatot nem éri el a telek
az övezetre HO�tUW�egyéb paraméterek betartásával EHpStWKHW��

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja
 Legnagyobb
beépítettsége

%

Legnagyobb
szintterület-
V&U&VpJ

Legkisebb
zöldfelület

(%)
Szabadonálló • (Zárt sorú)** K *** ill. 40 0,9 40

•        A telkek megközelítésére magánút OpWHVtWKHW�, a Szent Imre árok felé Qp]� oldalon.
**   A kialakult zárt sorú beépítés tartható.
*** A kialakult állapot tartható, ahol a kialakult beépítettség a 40 %-ot meghaladja, ott új építés, a kialakult
beépítés mértékéig HQJHGpO\H]KHW��

5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

Egy tömeg lehet Min. 6,0 m 6,0 m 6,0 m Szabadonálló

6. Az övezetben HOKHO\H]KHW��épületekre vonatkozó megkötések

Megengedett
építménymagasság

7HW�]HW�és a WHW��hajlásszöge Legnagyobb
WHW�V]pOHsség 7HW��héjazata

6,5 m 38-42 °�N|]WL���MHOOHP]�HQ
PDJDVWHW��OHJ\HQ

max. 12,0 m Cserépfedés legyen.

7. Egyedi HO�tUiVRN
- A helyi építési hatóság a tervezett ingatlan közvetlen szomszédját bemutató
utcaképi fotómontázzsal egészíttesse ki az építési engedélykérelmet a 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendeOHW� ���� ��iQ�� LOOHWYH� ���� ��iQ� W~OPHQ�HQ�� PLQGHQ� RO\DQ
esetben, amikor a tervezett épület(HN�� WHW�KDMOiVV]|JH�� WHW�IRUPiMD�
DQ\DJKDV]QiODWD��KRPORN]DWL�V]tQHL�MHOHQW�V�HOWpUpVW�Putat(QDN��D�N|UQ\H]HWW�O�
Az építésügyi KDWyViJ� � LO\HQ� HVHWEHQ� NpUMH� NL� D]� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]
Önkormányzati tervWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét.

8. Sajátos jogintézmények:
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8.1 Építési tilalom: -

8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára W|UWpQ��lejegyzés érinti a N|YHWNH]�
ingatlanokat: 3045/3-, 3050-, 3051-, 3053-, 4604-4606-, 4632-4635-hrsz

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���

SZ(O) 20(15)
   Lke-1 5,0 1200(1500)

(4) A

-HO&��|YH]HW�OD]D�EHpStWpV&����|VV]HI�JJ��QDJ\NHUWHV��ODNy|YH]HW����DPHO\�OHJIHOMHEE�NpWODNiVRV���D]
5,0 m-t  meg  nem haladó építménymagasságú  lakóépületek  elhelyezésére szolgál.

1. (OKHO\H]KHW��funkció továbbá: OTÉK 13.§. (2) bekezdés: 2, 3, 4, pontja szerinti, valamint
(3) bekezdés  2, 3  pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint

3. A telekalakítás OHKHW�VpJHL Bármilyen, az alábbi paramétereknek PHJIHOHO�� telekalakítás
HQJHGpO\H]KHW���Nyelestelek kialakítható.

legkisebb területe 1200(1500) •m2

A kialakítható telek legkisebb utcai homlokvonala 25 m••

• Nyelestelek esetén 1500 m2 a kialakítható telkek legkisebb mérete.
•• A nyeles telek nyúlványának szélessége 4,0 m legyen.

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja Legnagyobb beépí-
tettsége  %

Legnagyobb
V]LQWWHU�OHWV&U&VpJ

Legkisebb
zöldfelület (%)

Szabadonálló ill.
oldalhatáron álló•

 20
15

0,4
0,3

60
65

• - Nyelestelek esetén az utcavonallal párhuzamos telkekhatárra pStWKHW���D�szabályozási terv szerint.
  - Szent Imre árok szomszédságában kivételes esetben ikresen csatlakozó is lehet, ez esetben az oldalhatáron
álló beépítésre HO�írtak  tartandók.

5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

Utcai oldalon egy
tömeg lehet

Nyelestelken több
épület is

HQJHGpO\H]KHW�

Utcai oldalon
min. 8,0 m

6,0 m
6,0 m

a Csapás út
YpG�WiYROViJiYDO
HJ\H]��YRQDORQ

Szabadonálló

Oldalhatáron
 álló
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6. Az övezetben HOKHO\H]KHW��épületekre vonatkozó megkötések

Megengedett
építménymagasság

7HW�]HW�és a WHW�
hajlásszöge

7HW��OHJQDJ\REE
szélessége 7HW��héjazata

5,0 m 35-42 ° közt,
MHOOHP]�HQ�PDJDVWHW�

max. 12,0 m Szürke pala nem
lehet.

7. Egyedi HO�tUiVRN
A helyi építési hatóság a tervezett ingatlan közvetlen szomszédját bemutató
utcaképi fotómontázzsal egészíttesse ki az építési engedélykérelmet a 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendeOHW� ���� ��iQ�� LOOHWYH� ���� ��iQ� W~OPHQ�HQ�� PLQGHQ� RO\DQ
esetben, amikor a tervezett épület(HN�� WHW�KDMOiVV]|JH�� WHW�IRUPiMD�
DQ\DJKDV]QiODWD��KRPORN]DWL�V]tQHL�MHOHQW�V�HOWpUpVW�Putat(QDN��D�N|UQ\H]HWW�O�
Az építésügyi KDWyViJ� � LO\HQ� HVHWEHQ� NpUMH� NL� D]� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]
Önkormányzati tervWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét.

8. Sajátos jogintézmények:

8.1 Építési tilalom: -

8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára W|UWpQ��lejegyzés érinti a N|YHWNH]�
ingatlanokat: 4580-4589-, 4590-4592-, 4660-4662-, 4611-4623-, 4653-4659-
hrsz

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���

O 30
   Lke-2 5,0 650

(5) A

-HO&��|YH]HW�OD]D�EHpStWpV&��|VV]HI�JJ��NLVNHUWHV��ODNy|YH]HW��DPHO\�OHJIHOMHEE�NpWODNiVRV��D]
5,0 m-t  meg  nem haladó építménymagasságú  lakóépületek  elhelyezésére szolgál.

1. (OKHO\H]KHW��funkció továbbá: OTÉK 13.§. (2) bekezdés: 2, 3, 4, pontja szerinti, valamint
(3) bekezdés  2, 3 pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint

3. A telekalakítás OHKHW�VpJHL Bármilyen, az alábbi paramétereknek PHJIHOHO�� telekalakítás
HQJHGpO\H]KHW���Nyelestelek nem alakítható ki.

legkisebb területe 650 m2

A kialakítható telek legkisebb utcai homlokvonala 18 m

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja Legnagyobb beépí-
tettsége  %

Legnagyobb
V]LQWWHU�OHWV&U&VpJ

Legkisebb
zöldfelület (%)

oldalhatáron álló  30 0,5 50
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5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

/HJIHOMHEE�NHWW�
tömeg 6,0 m 6,0 m 6,0 m

Oldalhatáron
 álló

6. Az övezetben HOKHO\H]KHW��épületekre vonatkozó megkötések

Megengedett
építménymagasság

7HW�]HW�és a WHW�
hajlásszöge

7HW��OHJQDJ\REE
szélessége 7HW��héjazata

5,0 m 35-42 ° közt,
MHOOHP]�HQ�PDJDVWHW�

max. 12,0 m Szürke pala nem
lehet.

7. Egyedi HO�tUiVRN
A helyi építési hatóság a tervezett ingatlan közvetlen szomszédját bemutató
utcaképi fotómontázzsal egészíttesse ki az építési engedélykérelmet a 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendeOHW� ���� ��iQ�� LOOHWYH� ���� ��iQ� W~OPHQ�HQ�� PLQGHQ� RO\DQ
esetben, amikor a tervezett épület(HN�� WHW�KDMOiVV]|JH�� WHW�IRUPiMD�
DQ\DJKDV]QiODWD��KRPORN]DWL�V]tQHL�MHOHQW�V�HOWpUpVW�Putat(QDN��D�N|UQ\H]HWW�O�
$]� pStWpV�J\L� KDWyViJ� LO\HQ� HVHWEHQ� NpUMH� NL� D]� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]
Önkormányzati tervWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét.

8. Sajátos jogintézmények:

8.1 Építési tilalom: -

8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára W|UWpQ��lejegyzés érinti a N|YHWNH]�
ingatlanokat: 4611-4631-hrsz

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���

Z K ill. 30
   Lke-3 6,0 K ill. 350

(6) A

-HO&��|YH]HW�V&U&�EHpStWpV&����|VV]HI�JJ��NLVNHUWHV��ODNy|YH]HW����DPHO\�OHJIHOMHEE�HJ\ODNiVRV���a
6,0 m-t  meg  nem haladó építménymagasságú  lakóépületek  elhelyezésére szolgál.

1. (OKHO\H]KHW��funkció továbbá: OTÉK 13.§. (2) bekezdés: 2, 3,  pontja szerinti, valamint (3)
bekezdés  2, 3 pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint

3. A telekalakítás OHKHW�VpJHL Bármilyen, az alábbi paramétereknek PHJIHOHO�� telekalakítás
HQJHGpO\H]KHW���Nyelestelek nem alakítható ki.

legkisebb területe K * ill. 350 m2

A kialakítható telek legkisebb utcai homlokvonala 10 m
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• A kialakult állapot tartható, ahol a kialakult teleknagyság a táblázatban meghatározott adatot nem éri el, a telek
az övezetre HO�tUW�egyéb paraméterek betartásával EHpStWKHW��

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja Legnagyobb beépí-
tettsége  %

Legnagyobb
V]LQWWHU�OHWV&U&VpJ

Legkisebb
zöldfelület (%)

Zártsorúan
csatlakozó

 K * ill. 30 0,6 50

• A kialakult állapot tartható, ahol a kialakult beépítettség a 30 %-ot meghaladja, ott új építés a kialakult beépítés
mértékéig HQJHGpO\H]KHW��

5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

Egy tömeg Min. 6,0 m 4,0 m • 6,0 m Zártsorúan
csatlakozó

• oldalszárnyak között tartandó távolság.

6. Az övezetben HOKHO\H]KHW��épületekre vonatkozó megkötések

Megengedett
építménymagasság

7HW�]HW�és a WHW�
hajlásszöge

7HW��OHJQDJ\REE
szélessége 7HW��héjazata

6,0 m 35-42 ° közt,
MHOOHP]�HQ�PDJDVWHW�

max.12,0 (7,0)• m Szürke pala nem
lehet.

• Oldalszárnyra vonatkozó szélességi adat.

7. Egyedi HO�tUiVRN
A helyi építési hatóság a tervezett ingatlan közvetlen szomszédját bemutató
utcaképi fotómontázzsal egészíttesse ki az építési engedélykérelmet a 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendeOHW� ���� ��iQ�� LOOHWYH� ���� ��iQ� W~OPHQ�HQ�� PLQGHQ� RO\DQ
esetben, amikor a tervezett épület(HN�� WHW�KDMOiVV]|JH�� WHW�IRUPiMD�
DQ\DJKDV]QiODWD��KRPORN]DWL�V]tQHL�MHOHQW�V�HOWpUpVW�Putat(QDN��D�N|UQ\H]HWW�O�
Az építésügyi KDWyViJ� � LO\HQ� HVHWEHQ� NpUMH� NL� D]� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]
Önkormányzati tervWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét.

8. Sajátos jogintézmények:

8.1 Építési tilalom: -

8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára W|UWpQ��lejegyzés érinti a N|YHWNH]�
ingatlanokat: 3045/3-, 4578-, 4580-4589-, 4619-4625-hrsz

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���
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Gazdasági területek
7.§

SZ 40
    Gksz-1 6,5 1500

(1) A

MHO&� |YH]HW� HOV�VRUEDQ� QHP� MHOHQW�V� ]DYDUy� KDWiV~� WHOHS�OpVL� V]LQW&� NHUHVNHGHOPL�� V]ROJiOWDWy�
gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.

1. (OKHO\H]KHW��IXQNFLy��OTÉK 19. §. (2) bekezdés: 1,2, 3, 5, pontja szerinti, valamint (3)
bekezdés 1, pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�PpUWpNH� 5.§ (2) bekezdés szerint

3. A telekalakítás
OHKHW�VpJHL

%iUPLO\HQ�� D]� DOiEEL� SDUDPpWHUHNQHN� PHJIHOHO�� WHOHNDODNtWiV
HQJHGpO\H]KHW��
legkisebb területe 1500m2 •A kialakítható

telek
legkisebb utcai homlokvonala 40 m

• A telek területébe a Tapolcai út menti magánút (parkoló) nem számítható.

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja
Legnagyobb beépí-

tettsége %
Legnagyobb

V]LQWWHU�OHW�V&U&VpJ
Legkisebb

zöldfelület (%)
szabadonálló 40 0,9 30 (30)•

• A telek burkolt felülete legfeljebb 30 % lehet.

5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

Több is lehet. Min. 16 • m 6,0 m 6,0 •• m Szabadonálló

• (O�NHUWEHQ� IiVtWRWW� SDUNROy� NLDODNtWiVD� N|WHOH]��� D� SDUNRNy� IHOWiUy� ~WMiW� az övezetben magánútként kell
kialakítani, a szabályozási terv szerint.
• • Az |YH]HW�ODNyWHU�OHW�IHOp�Qp]��NHUWMHLQpO�LV�WDUWDQGy�pUWpN�

6. $]�|YH]HWEHQ�HOKHO\H]KHW��pS�OHWHNUH�YRQDWNR]y�PHJN|WpVHN
Megengedett

építménymagasság
7HW�]HW�pV�D�WHW��KDMOiVV]öge 0DJDVWHW�

legnagyobb
szélessége

7HW��héjazata

6,5 m -HOOHP]�HQ�PDJDVWHW��OHJ\HQ 14,0 m Hullámpala nem
lehet.



12.

7. (J\HGL�HO�tUiVRN
w� $]� |YH]HWEHQ� D]� HOV�� EHUXKi]iVVDO� PHJYDOyVXOW� épület(ek) alkalmazott
aráQ\DL�� DQ\DJDL�� V]tQHL�� IRUPiL� N|WHOH]�HN� D� NpV�EEL� EHUXKi]iVRN� V]iPiUD�
Ennek érdekében a telMHV� |YH]HWEHQ� D]� pStWpVL� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]
Önkormányzati tervWDQiFV�DQQDN� PHJDODNXOiViLJ� D� 9iURVL� )�pStWpV]
véleményét ki kell kérni.
w� $� MHOHQ� V]DEiO\]DW� ���� c pontja szerint az övezetben szükség esetén
talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni az építési engedélyhez.
w�$]�|YH]HWEHQ�pStWHWW� OpWHVtWPpQ\HN�JD]GDViJL� IRUJDOPD�FVDN�D�7DSROFDL� ~W
IHO�OL�PDJiQ~WUyO�OHKHWVpJHV�
w�$]�|YH]HWEHQ�KDV]QiODWED�YpWHOL�HQJHGpO\�FVDN�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYHQ�MHO|OW�
az a.)b.) pontok alatti zöldfelületek együttes kialakítása után adható:

��D���D�WHOHNKDWiURN�PHQWpQ�YpG�IiVtWiV�
  b.) a parkolók fásítása.

8. Sajátos jogintézmények:

8.1 Építési tilalom: -

8.2 +HO\L�ODNy�pV�NLV]ROJiOy�XWDN�V]iPiUD�W|UWpQ��OHMHJ\]pV�pULQWL�D�N|YHWNH]�
ingatlanokat: 3051-, 4581-4592-, 4594--, 4596-4605-hrsz

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���

SZ 50
    Gksz-2 9,5 5000

(2) A

MHO&� |YH]HWEHQ� HOV�VRUEDQ� WpUVpJL� V]LQW&� NHUHVNHGHOPL�� V]ROJiOWDWy�� YHQGpJOiWy� épületek
elhelyezésére szolgál, amelyek nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.

1. (OKHO\H]KHW��IXQNFLy��OTÉK 19. §. (2) bekezdés: 1,2, 3, 5, pontja szerinti, valamint (3)
bekezdés 1, pontja szerinti építmények.

2. $�N|]P&YHVtWHWWVpJ�PpUWpNH��5. § (2) bekezdés szerint

3. $�WHOHNDODNtWiV�OHKHW�VpJHL %iUPLO\HQ�� D]� DOiEEL� SDUDPpWHUHNQHN�PHJIHOHO�� WHOHNDODNtWiV
HQJHGpO\H]KHW��
legkisebb területe 5000m2•

A kialakítható telek legkisebb utcai homlokvonala 50 m

• A telek területébe a Tapolcai út menti magánút (parkoló) nem számítható.
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4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett

Beépítési módja
Legnagyobb beépí-

tettsége %
Legnagyobb

V]LQWWHU�OHW�V&U&VpJ
Legkisebb

zöldfelület (%)
szabadonálló 50 1,5 25

5. A beépítés paraméterei

Az övezet telkein

(OKHO\H]KHW� Megengedett legkisebb Beépítési mód

épületek száma HO�NHUW oldalkert hátsókert függvényében

Több is lehet. Min. 10 m(16) • m 6,0 m 12,0 m Szabadonálló

• Tapolcai út mentén tartandó érték, ahol az HO�NHUWEHQ�fásított parkoló kialakítása N|WHOH]���D�parkokó feltáró útját
az övezetben magánútként kell kialakítani, a szabályozási terv szerint.
• • Az övezet lakóterület felé Qp]� HO�NHUWMHLEHQ többszintes fásítást kell létesíteni.

6. Az övezetben HOKHO\H]KHW��épületekre vonatkozó megkötések

Megengedett
építménymagasság

7HW�]HW�és a WHW�
hajlásszöge

0DJDVWHW��OHJQDJ\REE
szélessége

7HW��héjazata

9,5 m* Környezetébe
LOOHV]NHG��W|PHJ
HQJHGpO\H]KHW�

14,0 m Hullámpala nem
lehet.

• Az épület(-ek) homlokzatmagasságai (adott homlokzati falszakasz N�OV�� felületének és a tet�� IHOV�� síkjának
metszésvonala vagy pULQW��vonala, és a falszakasz terepcsatlakozása közötti magasság) egyetlen ponton sem
haladhatják meg a 9,5 m magasságot.

7. Egyedi HO�tUiVRN
w� $]� |YH]HWEHQ� pStWpVL� HQJHGpO\� NLDGiVD� HO�WW� D]� gQNRUPiQ\]DWL
tervWDQiFV�DQQDN�PHJDODNXOiViLJ�D�9iURVL�)�pStWpV]�YpOHPpQ\pW�NL�NHOO�NpUQL
w� $� MHOHQ� V]DEiO\]DW� ���� c pontja szerint az övezetben szükség esetén
talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni az építési engedélyhez.
w�$]�|YH]HWEHQ�KDV]QiODWED�YpWHOL�HQJHGpO\�FVDN�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYHQ�MHO|OW�
az a.)b.)c.) pontok alatti zöldfelületek együttes kialakítása után adható:

  a.) HO�NHUWHN�többszintes fásítása,
  b.) a telekhatárok mentén YpG�IiVtWiV�
  c.) a parkolók fásítása,

8. Sajátos jogintézmények:

8.1 Építési tilalom: -

8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára W|UWpQ��lejegyzés érinti a N|YHWNH]�
ingatlanokat: 4575-4579 hrsz

8.3 (O�YiViUOiVL�MRJ���

Általános építészeti HO�tUiVRN
8.§
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(1) )�IXQNFLyW�NLHJpV]tW��pS�OHWHN��építmények :
a.) a lakóépülettel építészeti egységet alkotva, az oldalhatártól az övezetre HO�tUW
oldalkert betartásával KHO\H]KHW�N�el,

b.) a I�IXQNFLyW� NLHJpV]tW�� épületek homlokzat-, illetve gerincmagassága a
lakóépületét nem haladhatja meg, tömegarányaival annak tömegarányait kell követni.

(2) Terepszint alatti építmény nagysága legfeljebb a teleknagyság 10 %-val
haladhatja meg a megengedett legnagyobb beépítettség mértékét.

(3) A tet�V]pOHVVpJ�HJ\HQO��D�két szemközti homlokzati falszakasz N�OV��felületeinek
és a WHW��IHOV��síkjának metszésvonalai, vagy pULQW�YRQDODL��homlokzatmagasságok) között
vízszintes síkban mért távolság.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK
.|]OHNHGpVL�pV�N|]P&WHU�OHWHN

9.§

(1) A terv közútjainak keresztmetszeti kialakítását az 1. számú melléklet
mintakeresztszelvényei tartalmazzák. A közutak számára a tervlapokon jelölt építési
területeket biztosítani kell, ahol N|]P&YHN� �YpG�WiYROViJRN� és biztonsági övezetek) az
MSZ 7487 szabvány szerint KHO\H]KHW�N�HO�

(2) A közlekedési területek körébe a N|YHWNH]��közlekedési létesítmények tartoznak:
Köu-1 MHO&�belterületi J\&MW�~W�
Köu-2-, Köu-3-, Köu-4 MHO&�belterületi kiszolgáló út,
Köu-5 MHO&�kiszolgáló út, közforgalom számára megnyitott magánút,
Köu-6 MHO&� kiszolgáló út, közforgalom számára megnyitott magánút fásított
parkolóval,
Köu-7 MHO& gyalogút.

(3) A közutak közterületnek PLQ�V�O��építési területein minden esetben elhelyezKHW�N
az OTÉK. 26. .§ (3) bekezdés 1 pontja szerinti építmények, valamint:

a.) KLUGHW��EHUHQGH]pVHN�
b.) köztisztasággal kapcsolatos építmények,
c.) szobor, díszkút,
d.) WiYEHV]pO��I�ONH�
e.) fix árusító pavilon,
f.) illemhely építménye.

(4) ÒWpStWpVW��IHO~MtWiVW�YDJ\�MDYtWiVW�N|YHW�HQ�D�IHOV]tQW�UHQGH]QL�NHOO��D�V]DEiO\R]iVL
WHUYHQ� MHO|OW� N|WHOH]�� YpG�IiVtWiVW� HO� NHOO� YpJH]QL�� D� VpU�OW�� NLYiJRWW� HJ\HGHN� SyWOiViUyO
gondoskodni kell (ld. 3.§.(2) bek. e.) pontja).

(5) ÒWpStWpVW�� IHO~MtWiVW� YDJ\� MDYtWiVW� N|YHW�� XWyPXQNiODWRN� HOYpJ]pVH�D�PLQGHQNRUL
NLYLWHOH]��IHODGDWN|UH�

(6) $� WHUYH]pVL� WHU�OHWHQ� pV� N|UQ\H]HWpEHQ� D� PHJOpY�� pV� D� IRO\DPDWRVDQ
megvalósuló lakóterületek védelme érdekében biztosítani kell, hogy a teljes
WHUYH]pVL�WHU�OHW�pStWpVH�DODWW��YDODPLQW�D�*NV]���pV�*NV]���MHO&�|YH]HWHN�P&N|GpVH
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VRUiQ�MHOHQWNH]��PLQGHQIDMWD�WHKHU�pV�iUXIRUJDOPDW�NL�NHOO�]iUQL�D�Fáy András és az
e�L�iWN|W��XWFiN�IRO\WDWiViEDQ�D�6]HQW�,PUH�iURN�IHOHWW�OpWHVtWHQG��hídakról.
E kritérium –
         D���EL]WRVtWiViW�D�KtG�HQJHGpO\H]WHWpVH��NLYLWHOH]pVH�NpV�EE�IRUJDOPL�UHQGMpQHN
szabályozása során igazolni kell;
���������E���EL]WRVtWiViQDN�pUGHNpEHQ�D�*NV]����*NV]��� MHO&�|YH]HWHN� OpWHVtWPpQ\HLKH]
WHKHUJpSMiUP&YHO�W|UWpQ��PHJN|]HOtWpVL��UDNRGiVL�OHKHW�VpJHW�D�V]DEiO\R]iVL�WHUYHQ
jelölt helyen minden esetben biztosítani kell.

(7) Autóbusz várakozóhely a tervezési terület határán, két helyen biztosítandó:
D���D�0DUWLQRYLFV�XWFD����&VDSiV�XWFD�FVRPySRQWL�WpUVpJpEHQ�OpWHVtWHQG��
b.) a Lóczy Lajos utca �7DSROFDL�XWFD�FVRPySRQWL�WpUVpJpEHQ�PHJOHY��PHJWDUWDQGy�

A zöldterületi rendszer
10. §

(1) A terv beépítésre szánt területein biztosítandó legkisebb zöldfelületeket a 7., 8. §
övezetenként tartalmazza.

(2) A terv területén tervezett zöldfelületek magán- illetve közpark kategóriába
VRUROWDN�� D� V]DEiO\R]iVL� WHUYODS� V]HULQW�� PHO\HN� V]DNV]HU&� NLDODNtWiViUyO� pV� IRO\DPDWRV
karbantartásáról a mindenkori tulajdonos, vagy meghatalmazottja gondoskodik.

(3) A terv területén található magánparkokban (Zmp��HOKHO\H]KHW�N�D]�27e.�������D
(4) bek. a.) pontja szerinti építmények.

(4) A terv területén található közparkokban (Zkp��HOKHO\H]KHW�N�D]�27e.�������D����
bek. a.) b.) és c.) pontja szerinti épületek ill. építmények, a közpark területének legfeljebb
2 %-os beépítettségével.

Közterületek
11. §

(1) $� WHUY� WHU�OHWpQ� WDOiOKDWy� N|]WHU�OHWHNHW� UHQGHOWHWpV�NQHN�PHJIHOHO�� FpOUD� EiUNL
szabadon használhatja, azonban a használat mások hasonló célú jogait nem
korlátozhatja.

(2) $� N|]WHU�OHW� UHQGHOWHWpVW�O� HOWpU�� KDV]QiODWiKR]� D]� |QNRUPiQ\]DW�� PLQW
tulajdonos hozzájárulása szükséges.

(3) $PHQQ\LEHQ� D]� HOWpU�� használat építési tevékenységgel összefügg, úgy a
tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.

(4) $�WHOHS�OpV�N|]WHU�OHWHLQ�HQJHGpO\H]KHW��HOWpU��KDV]QiODW�D]�DOiEEL�OHKHW�
a.) KLUGHW���UHNOiP�EHUHQGH]pV��
b.) köztisztasággal kapcsolatos tárgyak-,
c.) V]RERU��GLV]N~W��SLKHQ��SDG��
d.) WiYEHV]pO��I�ONH���
e.) újságárusító pavilon elhelyezése.

(5) $� N|]WHU�OHWHN� HUHGHWL� UHQGHOWHWpVpW�O� HOWpU�� KDV]QiODWiQDN� LG�WDUWDPiW�
használatának egyéb feltételeit, a használat díját a közterület tulajdonosa külön
rendeletben szabályozza. 
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III. Fejezet
Örökségvédelem

12.§

(1) A tervezési területen ismert régészeti OHO�KHO\� nincs, de nem kizárt bármilyen
emlék, régészeti lelet HO�NHU�OpVH�D�terület megbontása esetén, melyet be kell jelenteni a
területileg illetékes Kultúrális Örökségvédelmi Hivatal Igazgatási és Hatósági Igazgatóság
Keszthelyi Regionális Irodáján.

 A kulturális örökség YpGHOPpU�O a 2001. évi LXIV. tv rendelkezik.

IV. Fejezet
.|UQ\H]HWYpGHOPL�V]DEiO\R]iVL�HO�tUiVRN

A környezetvédelem általános követelményei
13.§

 (1) $� EHUXKi]iVRN� QHP� RNR]KDWQDN� RO\DQ� KDWiVRNDW�� PHO\HN� D� N|UQ\H]�� WHU�OHWHN
tervezett használati módját lehetetlenné teszik.

Jóváhagyáskor: A követelményeket a környezetvédelem általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény
tartalmazza.

 (2) $� EHUXKi]iVRN� PHJYDOyVtWiVD�� PHJOpY�� WHYpNHQ\VpJHN� IRO\WDWiVD�� UHQGHOWHWpVL
mód változtatás(-ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató
WHYpNHQ\VpJ� FVDN� D� N|UQ\H]HWYpGHOPL� N|OFV|QKDWiVRN� HOOHQ�U]pVH�� D� N|UQ\H]HWYpGHOPL
HO�tUiVRN�pV�KDWiUpUWpNHN�EHWDUWiVD�DODSMiQ�W|UWpQKHW��D�V]DNKDWyViJRN�HO�tUiVD�V]HULQW�

Jóváhagyáskor: A „telepengedély” alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.)
Korm. rendelet határozza meg.

 (3)  Lke-1, Lke-2, Gksz-1 és Gksz-2 övezetben „telepengedély” az alábbi
tevékenységekre nem adható ki (a hatályos TEÁOR kódszámai csoportosítása szerint):
YHJ\L�DQ\DJ�NpV]tW��pV�HO�iOOtWy���������������pStWpVL�betontermékgyártás����������HO�NHYHUW
beton gyártása (26.63), habarcsgyártás (26.64), egyéb beton-, gipsz-, cementtermék
J\iUWiVD� ��������� N�PHgmunkálás (26.70), csiszoló termék gyártása (26.81), vas, acél,
YDV|WY|]HW�DODSDQ\DJ� J\iUWiVD� ��������� |QW|WW� FV�� J\iUWiVD� ��������� DFpOFV�� J\iUWiV
(27.22), hidegen húzott vas, acéltermék gyártása (27.31), alumíniumgyártás (27.42), ólom,
cink, ón gyártása (27.42), rézgyártás (27.44), fémszerkezet gyártás (28.11), fémtartály
gyártása (28.21), fémalakítás, porkohászat (28.40), fémfelület kezelés (28.51), gépgyártás
�������� ������� ������� ������� ������� ������� ������� ������� ������� �������� DXWyIpQ\H]��
karosszérialakatos, autóbontó (50.20.), P&DQ\DJIHOGROJR]iV��P&DQ\DJGDUiOiV��-darabolás
(25.24), pStW�DQ\DJNHUHVNHGpV�

(4) Lk-1, Lk-2 és Lke-3 övezetekben telephely engedélyhez kötött tevékenységekhez
V]�NVpJHV�OpWHVtWPpQ\�QHP�pStWKHW��

(5) $� PHJOpY�� WHU�OHWHQ� PiU� �]HPHO�� pV� D� ���� EHNH]GpV� OLVWiMiQ� V]HUHSO�
tevékenységek esetén üzemelés-technológiai terv készítése, majd az érintett
V]DNKDWyViJRN� pUWpNHOpV� DODSMiQ� G|QWKHW�� HO� D� IHOWételekhez kötött telepengedélyek
kiadása.
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����$]�~M� WHU�OHWHN�EHpStWpVpQHN� IHOWpWHOH�D� WHOMHV�N|]P&YHVtWHWWVpJ��+D�D� NHOHWNH]�
szennyvíz elvezetését biztosító szennyvíz-csatorna-hálózat kiépítési munkái
PHJNH]G�GWHN�� pStWpVL� pV� D� UHQGHOWHWpV� PHJYiOWR]WDWiVL� pStWpV�J\L� KDWyViJL� HQJHGpO\
kiadható, de a használatbavételi engedély csak a rákötés tényleges megtörténte után
adható ki.

³$� %DODWRQ� .LHPHOW� hG�O�N|U]HW� 7HU�OHWUHQGH]pVL� 7HUYpQHN� HOIRJDGiViUyO� pV� D� %DODWRQL
Területrendezési Szabályzat megállapításáról” szóló 2000. évi CXII. Törvény és az azt
módosító 2001. évi LXXXVIII. törvény 17. § (2) bek. Szerint.

(7) $� FVDSDGpNYt]� HOYH]HWpVpU�O� YDJ\� D� V]HQQ\H]HWOHQ� YL]HN� HOV]LNNDV]WiViUyO
minden telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak az
HOV�� IRNRQ� HOMiUy� Yt]�J\L� KDWyViJ� KR]]iMiUXOiViYDO� pV� IHOWpWHOHinek betartásával szabad
csapadékvizet bevezetni.

Környezetterhelési határértékek
14.§

 (1) $]� ~M� OpWHVtWPpQ\� NLDODNtWiViQiO�� D� PHJOpY��� LOOHWYH� ~M� WHFKQROyJLiN
�]HPHOWHWpVpQpO� WHOMHVtWHQL� NHOO� D� N|UQ\H]HWL� OHYHJ�WLV]WDViJL� N|YHWHOPpQ\HNHW� pV� D
OHYHJ�WLV]WDViJ�YpGHOPL�HO�tUiVRNDW��YDODPLQW�KDWiUpUWpNHNHW�

-yYiKDJ\iVNRU�� � $� OHYHJ�� YpGHOPpYHO� NDSFVRODWRVDQ� D� ��������� �,,.14.) Korm. rendelet és a végrehajtására
NLDGiVUD� NHU�O�� MRJV]DEiO\RN� V]DEiO\DLW� NHOO� DONDOPD]QL�� $� légszennyezettségi határértékeket, a helyhez kötött
OpJV]HQQ\H]�� SRQWIRUUiVRN� NLERFViWiVL� KDWiUpUWpNHLW� D� ��������� �9.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet
WDUWDOPD]]D��PHO\E�O� D� WHUYH]pVL� WHU�OHWHQ� D� ��� V]��PHOOpNOHW� |NROyJLDL� KDWiUpUWpNHLW� NHOO� DONDOPD]QL�� $]� HJ\HV
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyület kibocsátásának korlátozásáról a 10/2001. (IV.19.)
KöM, a 140 kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth�QiO� NLVHEE� QpYOHJHV� EHPHQ�� K�WHOMHVtWPpQ\&
W�]HO�EHUHQGH]pVHN� OpJV]HQQ\H]��DQ\DJDLQDN� WHFKQROyJLDL�NLERFViWiVL�KDWirpUWpNHLU�O�D���������� �;,.13.) KöM
rendelet rendelkezik.

 (2) eO�Yt]EH� ERFViWRWW� V]HQQ\H]�DQ\DJ�WDUWDORPUD� YRQDWNR]y� KDWiUpUWpNHNHW� EH� NHOO
tartani.

Jóváhagyáskor: a határértékeket a 3/1984. (II.7.) OVH rendelkezés határozza meg, melyet a jogszabályban
HO�tUWDN� V]HULQW� IRNR]DWRVDQ� YiOW� IHO� D� IHOV]tQL� YL]HN�PLQ�VpJH� YpGHOPpQHN� HJ\HV� V]DEiO\DLUyO� V]yOy� ���������
(X.26.) .RUP��UHQGHOHW��$�KDV]QiOW�pV�V]HQQ\YL]HN�NLERFViWiVL�KDWiUpUWpNHLU�O�pV�DONDOPD]iVXN�V]DEiO\DLUyO�V]yOy
9/2002. (III.22.) .|0�.|9L0�HJ\�WWHV�UHQGHOHW�V]HULQW������� MDQXiU����W�O�NHOO�D�KDWiUpUWpNHNHW�PHJiOODStWDQL�pV
alkalmazni.

 (3) A közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a
V]HQQ\H]�DQ\DJ�WDUWDORPUD�YRQDWNR]y�N�V]|EpUWpNHNHW�EH�NHOO�WDUWDQL�

Jóváhagyáskor: a küszöbértékeket a csatornabírságról szóló 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet tartalmazza.

 (4) =DMW� NLERFViWy� EHUHQGH]pV�� WHOHSKHO\�� WHYpNHQ\VpJ� ~J\� OpWHVtWKHW��� LOOHWYH
�]HPHOWHWKHW���KRJ\�]DMNLEoFViWiVD�QHP�KDODGKDWMD�PHJ�D]�HO�tUW�]DMWHUKHOpVL�KDWiUpUWpNHW
D�]DMWyO�YpGHQG��WHU�OHWHNHQ�

Jóváhagyáskor: a zajkibocsátásra vonatkozó zajterhelési határértéket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsátási határérték megállapításának az alapja.

 (5) 0HJOpY�� N|]OHNHGpVL� ~WYRQDODN� PHOOHWWL�� ~M� WHOHNDODNtWiV~� pV� WHUYH]pV&�� YDJ\
megváltozott övezeti besoUROiV~� WHU�OHWHNHQ�� PHJIHOHO�� EHpStWpVL� WiYROViJ
PHJKDWiUR]iViYDO�� D]� pS�OHWHN� YpGHWW� KRPORN]DWDLQDN� PHJIHOHO�� WiMROiVVDO�� LOOHWYH
P&V]DNL�LQWp]NHGpVHNNHO�NHOO�EL]WRVtWDQL�D]�HO�tUW�]DMWHUKHOpVL�KDWiUpUWpNHN�WHOMHV�OpVpW�
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-yYiKDJ\iVNRU��D]�pUYpQ\HVtWHQG��]DMWHUKHOpVL�KDWiUpUWpNHNHW�D��������� �,,,.22.) KöM-EüM együttes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.

 (6) Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását
HUHGPpQ\H]�� IHO~MtWiV�� NRrV]HU&VtWpV� WHUYH]pVHNRU� D� ]DMWHUKHOpVL� KDWiUpUWpNHNHW
érvényesíteni kell. Ennek érdekében a hosszú távra tervezett forgalom figyelembe
YpWHOpYHO� ]DMFV|NNHQW�� OpWHVtWPpQ\HN�� EHUHQGH]pVHN� DONDOPD]iViW� NHOO� V]�NVpJ� HVHWpQ
HO�tUQL�

-yYiKDJ\iVNRU��D]�pUYpQ\HVtWHQG��]DMWHUKHOpVL�KDWiUpUWpNHNHW�D��������� �,,,.22.) KöM-EüM együttes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.

 (7) eS�OHWHN� ]DMWyO� YpGHQG�� KHO\LVpJHLEHQ� D]� pS�OHW� UHQGHOWHWpVV]HU&� KDV]QiODWiW
EL]WRVtWy� N�O|QE|]�� WHFhQLNDL� EHUHQGH]pVHNW�O� pV� D]� pS�OHWHQ� EHO�O� YDJ\� D]]DO
V]RPV]pGRV�pS�OHWEHQ�IRO\WDWRWW�WHYpNHQ\VpJE�O�HUHG��HJ\�WWHV�]DM�QHP�KDODGKDWMD�PHJ
D]�HO�tUW�KDWiUpUWpNHNHW�

-yYiKDJ\iVNRU��D]�pUYpQ\HVtWHQG��]DMWHUKHOpVL�KDWiUpUWpNHNHW�D��������� �,,,.22.) KöM-EüM együttes rendelet 4.
sz. melléklete tartalmazza.

A környezetvédelem speciális eljárási szabályai
15.§

 (1) .HV]WKHO\�D� IHOV]tQ�DODWWL�YL]HN�PLQ�VpJL�YpGHOPpW�V]ROJiOy� MRJV]DEiO\L�EHVRUROiV
V]HULQW� ÄIRNR]RWWDQ�pU]pNHQ\´� IHOV]tQ�DODWWL�Yt]PLQ�VpJL� WHU�OHWHQ�KHO\H]NHGLN�HO��$� IHOV]tQ
DODWWL� YL]HN� PLQ�VpJpQHN� YpGHOPH� pUGHNpEHQ� D� NRFNi]DWRV� DQ\DJRN� HOKHO\H]pVpUH�
WRYiEEi�D�IHOV]tQ�DODWWL�Yt]EH�W|UWpQ��N|]YHWOHQ�pV�N|zvetett bevezetése engedély alapján
történhet.

Jóváhagyáskor: a 33/2000. (III.17.) sz. Kormányrendelet szerint kell eljárni.

 (2) A telephely-engedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységek
engedélyezése a 80/1999. (VI.11.) sz. Kormányrendelet szerint a környezeti
N|OFV|QKDWiVRN�HOOHQ�U]pVH�DODSMiQ�W|UWpQKHW�pV�D�V]DNKDWyViJRN�HO�tUiVDL�V]HULQW�

 (3) $� KXOODGpNRN� HOKHO\H]pVpU�O� �� N�O|Q|V� WHNLQWHWWHO� D� WHUPHOpVL� pV� YHV]pO\HV
hulladékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével járó tevékenységek
HQJHGpO\H]pVH� VRUiQ� D� NpUHOPH]�QHN� Q\LODWNR]QLD� NHOO� D� KXOODGpNRN� PHJIHOHO�
HOKHO\H]pVpU�O��iUWDOPDWODQtWiViUyO�

Jóváhagyáskor: a hulladékok elhelyezésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységek végzése során a
hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény és a 98/2001. (VI������ .RUPiQ\UHQGHOHW� HO�tUiVDLW� NHOO
ILJ\HOHPEH� YHQQL� pV� EHWDUWDQL�� LOOHWYH� D� KXOODGpNJD]GiONRGiVL� W|UYpQ\� YpJUHKDMWiViUD� KDWiO\ED� NHU�O�
jogszabályokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (III.26.) KöM rendelettel módosított 16/2001. (VII.18.) KöM
rendelet tartalmazza.

 (4) Kertvárosias lakóterületen Keszthely város lakossági állattartásra vonatkozó
|QNRUPiQ\]DWL�UHQGHOHWH�V]HULQW�pStWKHW�N�iOODWWDUWy�OpWHVtWPpQ\HN�

 (5) Valamennyi engedélyezett építési tevékenység során kitermelt ásványi
nyersanyag után, amennyiben az értékesítésre, ill. üzletszer&� hasznosításra kerül,
bányajáradék önbevallási és befizetési kötelezettség keletkezik, amelyet a Magyar
Bányászati Hivatal felé kell gyakorolni a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. tv. 20.§ ill. a
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203/1998. (XII.19.) Korm. rendelet 4.§ HO�tUiVDL�szerint. A bányajáradék meghatározásánál
a 15/1994. (V.27.) IKM rendelet HO�tUiVDL�szerint kell eljárni.

 (6) A tervezési területen a kivitelezéshez szükséges ásványi nyersanyagokat (homok,
kavics, agyag, N�� stb.) kereskedelmi forgalmon kívül az érvényes hatósági engedéllyel
UHQGHONH]��NLWHUPHO�KHO\HNU�O��SO��bányákból) kell beszerezni.

 (7) Amennyiben a tervezett építési tevékenység során 100 m3 mennyiséget
meghaladó, természetes HO�IRUGXOiVL�helyzetében OHY��ásványi nyersanyag kitermelésére
kerül sor, a Pécsi Bányakapitányságot az engedélyezési eljárásban ásványvagyon-
védelmi okok miatt szakhatóságként be kell vonni.

Záró rendelkezések
16. §

(1) Ez a rendelet 2003. május 01. napján lép hatályba, rendelkezéseit a jóváhagyást
N|YHW�HQ�LQGXOW��J\HNEHQ�NHOO�DONDOPD]QL�

(2) E rendelet hatályba lépésével HJ\LG�EHQ�D]� ���� ���� EHNH]GpVEHQ� MHO|OW� WHU�OHWUH
vonatkozóan Keszthely Város Általános Rendezési Tervének jóváhagyásáról szóló
többször módosított 40/1996. (XII������V]iP~�UHQGHOHW�HO�tUiVDL�KDWiO\XNDW�YHV]WLN�

                    ______________________                              _______________________
                             Vincze Józsefné dr. Mohácsi József
                                        MHJ\]�                                                        polgármester

�$�UHQGHOHW�PHOOpNOHWH�D�3ROJiUPHVWHUL�+LYDWDO�7LWNiUViJiQ�PHJWHNLQWKHW���


